Wzér umowy nr 1

. UMOWA
DZIERZAWY ZBIORNIKA WODNEGO NR......./2026
Wdniu ....ooovinninnnnns LW i pomiedzy

Uniwersytetem Przyrodniczym w Poznaniu, Leénym Zakladem Doswiadczalnym Murowana Goslina.,
ul. Rogoziniska 38, 62-095 Murowana Go§lina, NIP: 7770004960-00086, Regon: 000001844-00059,
reprezentowanym przez:

Artura Dyrcza — Dyrektora Lesnego Zakladu Doswiadczalnego z siedzibg w Murowanej Goslinie przy
kontrasygnacie Giéwnej Ksiggowej Renaty Clapka — Jarockiej

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”

e

.......

Zamieszkalym/a: .............. Ceerereenns , nr dowodu osobistego ....., PESEL: .........
Zwanym/g dalej ,,Dzierzawcg”,

zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiotu umowy

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest zarzadca nieruchomoscei stanowigcych wiasnosé
Uniwersytetu Przyrodniczego w Poznaniu, oznaczonych nizej jako dziatki gruntu ujete w
Uproszczonym Planie Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa .... na lata ........... opisane geodezyjnie
jako:

| Adres Le$ny Adres administracyjny Kategoria Powierzchnia

Lp. gruntu, KW, (ha)

Obr. | Nr klasa

Leénictwo Oddz. Gmina ewid. | dziatki

Razem: ———

2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe Przedmiot Dzierzawy, a Dzierzawca

przyjmuje—Przedmiot—Dzierzawy w dzierzawe, w celuprowadzenia dzialalnosci rybackiej
polegajacej na zarybianiu wody, polowie oraz sprzedazy zezwolen na amatorski poléw ryb.
Szczegblowy lokalizacje Przedmiotu Dzierzawy wskazuje Zatacznik nr 1 do umowy. Dzierzawca
o$wiadcza, ze polozenie, powierzchni¢ i granice Przedmiotu Dzierzawy oraz jego stan techniczny
i produkcyjny zna oraz akceptuje, a takze nie bedzie zglasza¢ zadnych roszczen z jakiegokolwiek
z tych tytulow.

Zbiornik stanowi punkt czerpania wody dla celéw ochrony przeciwpozarowej lasu Nadlesnictwa
Doswiadczlanego Zielonka. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do korzytania ze zbiornika
na potrzeby niezbednych dzialan zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa gruntéw lesnych
stanowigcych wlasno$é Uniwersytetu Przyrodniczego w Poznaniu.
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Wydanie przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktéry stanowi
zalgcznik nr 2 do umowy.

Po zakoniczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajagcemu Przedmiot
Dzierzawy w stanie niepogorszonym, a przed dokonaniem zwrotu Przedmiot Dzierzawy
uporzadkowaé, za$ wszelkie odpady i $mieci usuna¢ na wiasny koszt.

W razie niewykonania przez Dzierzawcg obowiazkéw wskazanych w zdaniu poprzedzajgcym,
Wydzierzawiajacy zleci ich wykonanie osobie trzeciej na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez
koniecznosci uzyskania upowaznienia sadu (wykonanie zastgpcze) co Dzierzawca zawierajgc
niniejsza umowe akceptuje.

Przedmiot umowy wedlug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczony
Jestna ....oeevereininn,

Na przedmiocie umowy s3 ustanowione nastepujace ograniczone prawa rzeczowe:

§2

Czas trwania umowy

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ....... <wo..Tododnia ........T.

10.

11.

§3
Czynsz i inne koszty dodatkowe

Z tytslu dzierzawy przedmiotu umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢  placi¢
Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz dzierzawny.

Miesicczny czynsz dzierzawny oblicza si¢ uwzgledniajac powierzchni¢ gruntu rolnego w oparciu
o wynik przetargu przeprowadzonego w dniu ............... , a ktéry wynosi ..... . zl/ha.

W kazdym kolejnym roku poczawszy od 2027 r. czynsz begdzie waloryzowany raz do roku o
$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ushig konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa
GUS za poprzedni rok kalendarzowy, z wylaczaniem wypadku deflacji, wéwczas czynsz
pozostanie w tej samej wysokosci co w roku poprzedzajacym. Strony o$wiadczajg, ze waloryzacja
kwoty czynszu nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i dla swej waznosci nie wymaga
zachowania formy pisemne;j (aneksu do umowy).

Do kwoty czynszu obliczonego w sposéb, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie, zostanie
dodany podatek od towaréw i ustug (VAT) zgodnie z obowigzujaca stawka.

Z zastrzezeniem ust. 7 niniejszego paragrafu czynsz dzierzawny platny jest do 20-go kazdego
miesigca na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze VAT. Za dzien zaplaty
przyjmuje si¢ dzien wplywu srodkéw na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.

W razie op6znienia si¢ Dzierzawcy z zaplata czynszu Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo do
naliczenia odsetek ustawowych z op&znienie w zaplacie.

W miesigcu podpisania umowy czynsz dzierzawny za pierwszy miesigc dzierzawy platny bedzie
w caloéci (z gory) w terminie 7 dni od daty podpisania umowy. Czynsz za pierwszy miesigc
dzierzawy zostanie naliczony proporcjonalnie jako 1/30 czynszu miesigcznego za kazdy
rozpoczety dzien, a kazdym innym przypadku nalezny jest z géry miesigczny czynsz w pelnej
wysokosci.

Strony wyrazajs zgode na jednostronng zmiang przez Wydzierzawiajacego rodzaju czynszu
okreslonego w ust. 2 i 3 na czynsz obowigzujacy na terenie gminy, na ktorej znajduje si¢
wydzierzawiany grunt, ustalony wedlug stawki czynszu za dzierzawe lub najem 1 m?
nieruchomosci uchwalonej przez wlasciwy organ gminy.

Zmiana wysokofci czynszu moze nastapi¢ wylacznie w przypadku, gdy warto$¢ czynszu
wyliczona wg zasad obowigzujacych Wydzierzawiajacego bedzie nizsza od wartosci czynszu
wyliczonej wg stawek obowigzujacych na terenie wlasciwej gminy.

Na pokrycie ewentualnych roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych z § 3 ust.1-9 oraz § 6 ust.
1-2 kaucja jest rowna dwukrotno§ci czynszu miesigcznego i wynosi .......... zt (slownie:
............. zlotych 00/100) i ptatna jest w terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy.
Niewykorzystana kaucja, w wysokosci nominalnej, podlega zwrotowi na konto, z ktérego
Dzierzawca dokonat jej przelewu, w terminie 7 dni roboczych do daty podpisania przez Strony
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12.

protokolu zwrotu nieruchomosci, o ktérym mowa w § 7 ust.5. Kaucja nie podlega
oprocentowaniu.

Dzierzawca wyraza zgode na dokonanie przez Wydzierzawiajacego potracenia z kaucji, o ktorej
mowa w ust. 10, wszelkich naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy, a naleznych od
Dzierzawcy na rzecz Wydzierzawiajacego.

§4

Zobowigzania dzierzawcy

Dzierzawca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z Przedmiotu Dzierzawy w sposob okreslony w Umowie
oraz zgodnie z jego przeznaczeniem. Dzierzawca zobowigzuje si¢ réwniez ze nie zmieni
przeznaczenia ani charakteru Przedmiotu Dzierzawy oraz ze nie bedzie korzysta¢ z Przedmiotu
Dzierzawy w  sposéb prowadzacy do zmiany przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy lub
prowadzacy do spowodowania jakichkolwiek ograniczei w prowadzeniu przez
Wydzierzawiajacego gospodarki lesnej i dziatan statutowych.

Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ ksigge gospodarcza a przy kazdym zarybianiu zbiornika
sporzadzié szczegélowy protokdt zarybienia wraz z dowodem zakupu materiatu zarybieniowego
oraz dostarczy¢ go najpdzniej w rocznym sprawozdaniu do Wydzierzawiajgcego czyli do dnia 30
stycznia za rok poprzedni. Dzierzawca ma réwniez obowigzek informowaé Wydzierzawiajacego o
planowanym terminie zarybiania oraz innych istotnych pracach hodowlanych i ochronnych.
Dzierzawca zobowigzany jest uzytkowaé teren dzierzawy w sposéb umozliwiajagcy dostep do
znajdujgcego si¢ na nim punktu czerpania wody p-poz. a w przypadku wystgpienia akcji gasniczej
nieodptatnie udostepni¢ zbiornik do celéw pozarowych.

Dzierzawca zobowigzany jest réowniez do:

a. przestrzegania przy wykonywaniu Umowy wszelkich wymogéw wynikajacych z
obowigzujgcych przepisbw prawa, w tym dotyczacych korzystania ze S$rodowiska
naturalnego, jego ochrony i ksztaltowania, przepiséw o ochronie przyrody, o ochronie
gruntéw rolnych i leénych, przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.
U. z 2021 r. poz. 779, 784,1648. z pézn.zm.), przepiséw sanitarnych, dotyczacych BHP,
przepiséw ochrony ppoz. ustawy z dnia 18 kwietnia 1985 r. o rybactwie srédlagdowym
(Dz.U. z 2019 r., poz. 2168 z pdzn.zm.) oraz przestrzegania obowigzujacych zarzadzen
przeciwpozarowych dla terenéw lesnych;

b. zapewnienia czystosci i porzadku na terenie Przedmiotu Dzierzawy oraz, w przypadku
dzierzawy wod, gruntach przyleglych do Przedmiotu Dzierzawy w jego najblizszym
otoczeniu - w pasie co najmniej 20 m od jego granic oraz w miejscu postoju pojazdéw
bezposrednio zwigzanym z Przedmiotem Dzierzawy; w tym do biezacego usuwania na
wlasny koszt z Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa,wszelkich odpadéw powstatych na skutek korzystania z Przedmiotu Dzierzawy,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz.
779, 784,1648. z pdzn.zm );

c. dbania o niezanieczyszczanie wod znajdujacych si¢ na terenie Przedmiotu Dzierzawy i
terenach bezposrednio przylegtych do Przedmiotu Dzierzawy;

d. utrzymywania w nalezytym stanie urzadzen (min: pomostéw, urzadzen malej retencji
wodnej, parkingdw, obiektéw turystycznych) wchodzacych w skiad Przedmiotu
Dzierzawy na wlasny koszt i ryzyko; a takze uzgadniania z Wydzierzawiajagcym budowy
nowych obiektéw tego typu; uzyskania zgéd Wydzierzawiajagcego na budowe lub
odbudowe nowych urzadzen tego typu;

e. oplacania wszelkich naleznosci publicznoprawnych dotyczacych Przedmiotu Dzierzawy,
zwlaszcza wszelkich oplat, naleznodci, kosztéw rekultywacji Przedmiotu Dzierzawy,
jezeli powstana z mocy prawa lub zostang natozone aktem administracyjnym (decyzja,
postanowieniem), jak réwniez wykonywania innych obowigzkéw wynikajacych z
przepis6w prawa lub decyzji wlasciwego organu;

f. kazdorazowo umozliwienia Wydzierzawiajacemu wstgpu na teren Przedmiotu Dzierzawy
w celu kontroli wykonywania obowigzkéw umownych przez Dzierzawcg;
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5.

g. umozliwienia dostepu do linii brzegowej zbiornika osob trzecich w celach zwyklej
rekreacji 1 turystyki,

h. niepoddzierzawiania Przedmiotu Dzierzawy jakiejkolwiek czesci osobie trzeciej oraz
nieoddawania Przedmiotu Dzierzawy lub jego jakiejkolwiek czgsci do bezplatnego
uzywania pod jakimkolwiek innym tytulem lub bez tytutu.

i. zapewnienia Wydzierzawiajagcemu oraz innym uprawnionym podmiotom pelnego i
nieograniczonego dostepu do punktu czerpania wody o ktérym mowa w §1 ust. 4 umowy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ niezwlocznie powiadamiaé Wydzierzawiajacego o wszelkich

okolicznosciach i zdarzeniach mogacych mie¢ negatywny wplyw na stan Przedmiotu Dzierzawy
lub na powstanie przeszkdd w realizacji gospodarki lesnej przez Wydzierzawiajgcego.

6.

Dzierzawca odpowiada wobec Wydzierzawiajacego za wszelkie szkody wyrzadzone w

Przedmiocie Dzierzawy.

7.

10.

11.

12.
13.

W przypadku skierowania przez osoby i podmioty trzecie do Wydzierzawiajacego roszczeti w
zwiazku z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwolni¢
Wydzierzawiajgcego z odpowiedzialnosci, wstapi¢ do postgpowania sagdowego po stronie
Wydzierzawiajacego i pokry¢ wszelkie koszty i wydatki z tym zwigzane, zwlaszcza koszty
obstugi prawnej i procesu sadowego, a nadto zaspokoi¢ wszelkie uzasadnione i potwierdzone
roszczenia os6b i podmiotéw trzecich.

Wydzierzawiajgcy bedzie nadal prowadzi¢ na Przedmiocie Dzierzawy i w jego sgsiedztwie
gospodarke lesna z uwzglednieniem celéw i zadan okreslonych w planie urzadzenia lasu.
Dokonywanie przez Dzierzawce jakichkolwiek nakltadéw na Przedmiot Dzierzawy wymaga
uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewazno$ci oraz zawarcia
porozumienia przez Strony w zakresie finansowania tych nakladéw/ulepszen oraz ich
rozliczania.

W wypadku stwierdzenia na Przedmiocie Dzierzawy nakladéw/ulepszen powstalych z
naruszeniem ust. 9 niniejszego paragrafu Dzierzawca na zadanie Wydzierzawiajacego usunie
naklady na wlasny koszt i przywréci Przedmiot Dzierzawy do stanu poprzedniego, chyba, ze
strony w porozumieniu ustalg odrgbne regulacje w tym zakresie. Dzierzawcy w takim
wypadku nie przystuguja zadne roszczenia finansowe wobec Wydzierzawiajacego.
Dzierzawcy zabrania si¢ poruszania pojazdami silnikowymi, zaprzggowymi i motorowerem
po lesie za wyjatkiem dojazdu najkrétsza droga do miejsca postojowego Przedmiotu
Dzierzawy oraz postoju pojazdéw w innym miejscach niz wyznaczone zgodnie z mapg -
Zalagcznik nr 1 do umowy. Zakaz nie dotyczy szczegblnych, zgloszonych
Wydzierzawiajgcemu przypadkéw prac zwigzanych z zagospodarowaniem lowiska.
Dzierzawca nie ma prawa dokonywania przelewu praw z Umowy na osoby trzecie.
Dzierzawca nie ma prawa pobiera¢ innych pozytkéw naturalnych z Przedmiotu Dzierzawy za
wyjatkiem amatorskiego potowu ryb zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 kwietnia 1985 r. 0
rybactwie §rédladowym (Dz.U. z 2019 r., poz. 2168 z p6zn.zm.).

§5

Uprawnienia wydzierzawiajacego

1. Wydzierzawiajacemu shizy prawo kontroli wykonywania umowy, a w szczegdlnosci kontroli
sposobu korzystania z dzierzawionego gruntu z punktu widzenia zgodnosci z celem umowy oraz
monitorowania stanu nieruchomosci.

2. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wejscia na przedmiot umowy w celu wykonania prawa
okreslonego w ust. 1.

§6

Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza

1. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé odszkodowawczg za:

a)

szkody powstate w przedmiocie umowy oraz w nieruchomosciach sgsiednich z jego winy,

b) ograniczenie lub utrate wartoéci uzytkowej przedmiotu umowy na skutek dziatan Dzierzawcy.
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hadl a4

W przypadku okreslonym w ust. 1 b) Dzierzawca zobowiazuje si¢ do naprawienia szkody poprzez
zaplate rekompensaty odpowiedniej do rozmiaru powstalej szkody.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Dzierzawce przez
czynniki niezalezne od Wydzierzawiajgcego tj. sily przyrody m.in. pozary, wiatrolomy.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody wyrzadzone Dzierzawcy w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki lesnej przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie bedzie dochodzil zadnych roszczenn wobec Wydzierzawiajacego z powodu
zdarzen okreslonych w ust. 3 1 4.

W przypadku sporu, co do wysokosci odszkodowania za wyrzadzone szkody, o ktérych mowa w
§ 6 lub zakresu nieusunietych szkod, wysoko$é odszkodowania okresli rzeczoznawca majgtkowy
na koszt Dzierzawcy.

Za szkody, w tym na mieniu, na osobie trzeciej itp., jakie moga by¢ wyrzadzone w zwigzku z
wykonywaniem umowy na gruntach stanowigcych przedmiot dzierzawy, odpowiada wylgcznie
Dzierzawca, ktory jest zobowiazany do jej naprawienia.

§7

Rozwigzanie umowy

Strony moga rozwigzaé umowe z zachowaniem okresu wypowiedzenia wynoszacego 3 (trzy)
miesiace ze skutkiem rozwigzujacym na dzien 31 grudnia kazdego roku trwania umowy.
Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia jezeli :

a) Dzierzawca dopuszcza si¢ opdznienia w zaplacie miesigcznego czynszu dzierzawnego
trwajacego dluzej niz jeden miesigc, pomimo wczesniejszego uprzedzenia Dzierzawcy o
zamiarze wypowiedzenia umowy i udzieleniu Dzierzawcy dodatkowego miesigcznego
terminu do zaplaty zaleglego czynszu,

b) Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z niniejsza umowa,

¢) Dzierzawca nie wykonuje postanowien § 4 ust 2,

d) przedmiot umowy bedzie niezbgdny dla potrzeb Wydzierzawiajacego,

Z zastrzezeniem § 7 ust. 4 w przypadku ustania umowy i pozostawienia na Zgdanie
Wydzierzawiajacego wykonanych przez Dzierzawce naktadéw w zakresie zarybienia, Dzierzawcy
nie przyshuguje prawo do zadania od Wydzierzawiajgcego zwrotu nakltadéw poczynionych na
grunt czy tez dzialania zwigzane z Przedmiotem Umowy, w tym zarybienie, chyba, ze w
odrebnym porozumieniu strony postanowia odmiennie.

W ostatnim dniu obowigzywania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest przekazaé
Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym oraz wolnym od wszelkich
obiektéw budowlanych i urzadzen, ktore nie istnialy w dacie wydawania przedmiotu dzierzawy na
mocy niniejszej umowy, w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy sporzadzony przy udziale
Wydzierzawiajacego.

W wypadku nieprzekazania przedmiotu dzierzawy w okreslony wyzej sposéb i w ustalonym
terminie Wydzierzawiajacy jest uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci 200 zt
(stownie: dwiescie zlotych) za kazdy dzien opdznienia w wydaniu gruntu. Dzierzawca
zobowigzuje si¢ zaplacié nalezng karg w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego.

Strony mogg rozwigzaé niniejsza umowe za porozumieniem stron.

§8

Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci, z wyjatkiem § 3 ust. 3.

Wszelkie zalaczniki do umowy stanowig jej integralng czes¢.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
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4. Rozstrzyganie sporéw powstalych w zwiazku z niniejsza umows nalezy do sadu wlasciwego
rzeczowo i migjscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

5. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest LZD Murowana Goélina z siedzibg: ul.
Rogoziniska 38, 62-095 Murowana Go§lina tel. 61 8122251, adres e-mail: lzdmg@up.poznan.pl
Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez Administratora w celu realizacji niniejszej
umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b Ogoélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
(RODO) Wiecej informacji, na temat przetwarzania danych osobowych przez Administratora
oraz opis przystugujacych Pani/Panu praw z tego tytulu, sa dostgpne na stronie internetowej
https:/lzdmg-konsultacje. 11/ lub na tablicy informacyjnej w siedzibie Administratora.

6. Umowa niniejsza zostata sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy
oraz jeden dla Wydzierzawiajacego.

7. Wykaz zalagcznikéw do umowy:
- Zalacznik nr 1 — Mapa gospodarcza w skali 1:1000 — 1 szt.
- Zatgcznik nr 2 — Protokél zdawczo-odbiorczy przedmiotu umowy w zakresie jego wydania i
zwrotu.

...........................................................................

podpis Wydzierzawiajgcego podpis Dzierzawcy
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